Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

20/04/2017

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przeds. dew. pt. budowa 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w tym 7 w zabudowie szeregowej (A, B, C,
D, G, H, ) i 2 w zabudowie blizniaczej (E, F), Kobytka, ul. Wygonowa, dz. ew. 87/11 ob. 24 — zadanie inwestycyjne nr 2 (bud. A, B, C,
D)

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper A.M.M. spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa, KRS 630725

Adres Ul. Moniuszki 24A 05-230 Kobytka

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

125-140-57-69 140715242

608-280-789; 600-829-355
Nr telefonu

amm@amm-mieszkania-kobylka.pl

Adres poczty elektronicznej

Brak
Nr faksu
Adres strony internetowej www.amm-mieszkania-kobylka.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka na rynkach lokalnych w Kobylce pod Warszawa od X.2006. Spétka A.M.M. sprzedata w swojej historii ok 200
lokali. Spoétka specjalizuje si¢ w budowie budynkéw 4-lokalowych oraz blizniaczych, gdzie proces inwestycyjny jest
stosunkowo krotki i z reguty zamyka si¢ w okresie ok. 12 mies. Tak krotki okres realizacji przy jednoczes$nie dobrych
wynikach sprzedazowych pozwala na osigganie dobrej rentownosci na dzialalnosci podstawowej i swobodne zarzadzanie

ptynnoscia Spotki.




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Kobytka, ul. Mieszka | 62-112 — 52 lokale mieszkalne

05-230 Kobyika, ul. Mieszka | 62-112
Adres

. IX2010
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego od XI12011 do 111 2012

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Kobytka, ul. Nadmenska — 20 lokali mieszkalnych

05-230 Kobyika, ul. Nadmenska 2E-2R
Adres

. IX 2007
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 1 2009

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Kobytka, ul. Lokietka 25-25K — 20 lokali mieszkalnych

05-230 Kobyika, ul. Mickiewicza, dz. 192 obr. 06
Adres
. IV 2014
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego V2015
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej ' Kobytka ul. Mieszka | / Wygonowa, dz. ew. 87/11 obr. 24

Nr k5|eg| Wieczystej WA1W/00129122/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy- |Nie dotyczy
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-

mosci 2
Plan zagospodarowania przestrze- przeznaczenie w planie Na wprost stojgc w bramie wjazdowej ozn.
nnego dla sasiadujgcych dziatek® ,U” (ustugi nieucigzliwe) w strefie ochrony

konserwatora zabytkéw ze wzgledu na
sgsiedztwo Kosciofa.

Na plecach stojgc w bramie wjazdowej
ozn. ,MNU” (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe). Z
lewej i prawej strony osiedla (stojgc w
bramie) MN/U (zab. mieszk.
jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe)

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy |lI kondygnacje i max wys. 10 m.

dopuszczalny procent zabudowy |max. 40% zabudowy; min. 30%
dziafki powierzchni biologicznie czynnej

Informacje zawarte w publicznie |W odlegtosci ok. 1 km budowa drogi ekspresowej S-8.

dostepnych dokumentach  doty- |W odlegtosci ponad 1,5 km przebudowa linii kolejowej Warszawa —

czacych przewidzianych inwestycji Biatystok.

w promieniu 1 km od przedmiotowej | poq |gsem ok. 0,2km od osiedla od jego strony zachodniej planowane

nieruchomoéci, w szcze.gélno’éci miejskie ujecia wody.

gu:gjxfzaw'e”r::b ;ZEL;(:V(;\ZLG d(:?fz’ Pod lasem ok. 0,3km (studium) od osiedla od jego strony zachodniej

T e za wspomnianyml ujeciami wqdy pIanovyana budowg gminnej drogi
zbiorczej lokalnej (przedtuzenie obecnej ul. Kordeckiego).

trznych, a takze znanych innych - ; )
inwestycjach komunalnych, w szcze- |Ul- Wygonowa - planowana przebudowa dotaczajgca jg do drogi

gélnosci oczyszczalniach $ciekéw, |SE€rWisowej przy trasie S8.

spalarniach $mieci, wysypiskach, |W odlegtosci ok. 0,5km istniejgcy Kosciot p.w. sw. Trojcy
cmentarzach W odlegtosci ok. 0,5km zaktady Polska Grupa Zbrojeniowa (wtasn.
Skarb Panstwa)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacije ,Brak planu”.



Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

415p/2017, Starosta Wotominski

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Poczatek: kwiecien 2017 — zadanie inwestycyjne nr 2
Koniec: 31 maj 2018 — zadanie inwestycyjne nr 2

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wifasnosci nierucho-
mosci

30 listopad 2018

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkéw 9 (zadanie nr2 — 5

liczba budynkow budynkow: A, B, C, D)

Trzy rzedy budynkéw, minimalna odlegtos¢
miedzy budynkami — ok. 12 mb

rozmieszczenie ich na nieruchomo-
Sci (nalezy poda¢ minimalny od-
step pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Srodki wiasne

Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek powierniczy otwarty

stuzgcy gromadzeniu  $rodkow

nabywcy
Glowne zasady funkcjonowania | rB‘:E‘l,(w;::;owadzqcy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
wybranego rodzaju zabezpieczenia | - Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych

$rodkéw nabywey

wptatach i wyptatach,

- prawo wypowiedzenia umowy Rachunku przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powodow, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostata wypowiedziana,

- Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami zgromadzonymi na Rachunku wy-tgcznie
w celu realizacji Przedsiewziecia.

- na podstawie umowy o Rachunku z Bankiem, Bank w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych bedzie przetwarzac w
bankowym zbiorze danych dane osobowe Nabywcow, w celu realizacji Umowy
zawartej przez Dewelopera z Bankiem.

Nazwa instytuciji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
deweloperskiego w etapach dla zadania
inwestycyjnego nr 1

przedsiewziecia

25% - zakup dziatki, dokumentacja — 31 maj 2017

15% - zalanie pierwszego stropu — 15 lipiec 2017

25% - stan surowy zamkniety z inst. elektryczng — 31 sierpien 2017
25% - elewacja i tynki — 31 pazdziernik 2017

10% - prace wykonczeniowe wewnetrzne i zewn., oddanie do uzytkowania — 31 maj 2018

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Brak dopuszczenia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




1.Zgodnie z art.29 u.o.p.n. nabywca ma prawo odstgpi¢c od umowy w
nastepujacych przypadkach) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o
o ktérych mowa w art.22 u.o.p.n. b) jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.22
ust.2 u.o0.p.n. c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i19 u.o.p.n.
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, d) jezeli informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe nie zawiera
informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy, f)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w terminie do dnia

Nalezy opisaé na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢c od umowy

2.W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a-e nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt.1 litf, przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od umowy — nabywca wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy,

4. Deweloper ma prawo odstgpic od umowy w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminach okreslonych w umowie, pomimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru przedmiotu umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia umowy
przenoszacej wiasnos$¢, pomimo doreczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szeScdziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé Ilub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:




Petna dostepnosc¢

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

od 3499,65 do 4581,25 zt brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w kto-
rym ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Porotherm, pustak aku

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdélnej budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspdblng nieruchomosci

Zat. 2

liczba lokali w budynku

2

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

2 miejsca postojowe per segment

dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz

dostep do drogi publiczne;j

Wjazd od gminnej ul. Mieszka |

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zat. 3

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Metraz lokali: 67,34; 69,85, 100,01 mkw.

Plan lokalu: Zat. 1
Standard wykonhczenia: Zat. 2

Zalgczniki:
1.Rzut kondygnacji Zat. 1

2.Standard wykonczenia Zat. 2

3. Plan zagospodarowania Zat. 3

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa




ZAtACZNIK NR 1
Parter — bud. A, D
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Parter — bud. B, C

Pietro — bud. B, C




ZALACZNIK NR 2
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éciany z materiatow ceramicznych: Wienerberger Porotherm. Kominy: cegta petna kl. 10.
Sciany rozdzielajace poszczegdlne lokale z pustaka akustycznego

stolarka okienna i balkonowa PCV wyposazona w zespolone szyby (pakiet trzyszybowy). Kolor
ram: biaty.

drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrzne we wtasnym zakresie Kupujacego

podokienniki zewnetrzne z blachy

parapety wewnetrzne z konglomeratu

balustrady balkonéw, ocynkowane, malowane

tynki wewnetrzne gipsowe z agregatu, przeszpachlowane, gruntowane na biato

podtoga: wylewka betonowa z agregatu

segmenty: sufit ocieplony wetng 25 cm. Pomieszczenie umozliwiajgce wyjscie na dach
ocieplone wetng 10 cm, podtoga na strychu w miejscach dostepnych wybita ptytg OSB
odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej, woda miejska

kanalizacja deszczowa dla drog osiedlowych

elewacja budynku: tynk na styropianie

blacho dachéwka, kolor grafitowy. tawy kominiarskie.

ptytki gresowe na schodach wejsciowych zewnetrznych

miejsca parkingowe (2szt. per lokal), wjazdy oraz chodniki do mieszkan wykostkowane
uporzadkowany teren wokét budynku, posiana trawa

dla lokali z mozliwoscig podtaczenia kominka: nawiew zimnego powietrza do kominka 10cm,
nasada typu strazak na lufcie palnym do kominka, wyczystka hermetyczna

ogrodzenie frontowe z przestami metalowymi ocynkowane w kolorze szarym, brama
wjazdowa z automatem na liczniku wspdlnotowym

przegrodzenia dziatek poszczegdélnych wspédtwiascicieli (przy zachowaniu wspdtwiasnosci
notarialnej w catej dziatce)

hipoteczna wtasnos$¢ danego lokalu wraz z udziatem utamkowym we wspdtwitasnosci dziatki
instalacja cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania wykonana z rur i ksztattek z
tworzyw sztucznych bez biatego montazu i armatury.

grzejniki c.o0. Ogrzewanie podtogowe w kuchni i fazienkach

indywidualne opomiarowanie mediow (energia elektryczna (moc przytaczeniowa per lokal:
7KW), woda miejska, gaz ziemny)

piec gazowy dwufunkcyjny. Kociot kondensacyjny marki Viessmann Vitodens 050. Grzejniki z
termoregulatorami

instalacja elektryczna: puszki z wyprowadzonym okablowaniem z zainstalowanym osprzetem.
Limit 65 punktéw. Osprzet.

instalacja gazowa doprowadzona do kuchni i tazienki

instalacja kanalizacyjna wykonana z rur PCV. Przekroj rury w ziemi 160mm, piony w $cianach
100 oraz 75mm. Preferowana marka Wavin.

instalacja alarmowa (okablowanie)

domofon na liczniku wspdlnotowym

os$wietlenie osiedlowe na liczniku wspélnotowym



ZALACZNIK NR 3

Plan zagospodarowania Nieruchomosci

A y 7 ’..r/./
At Ny P a0z e N K
¢ £0.00£61.60 \
y omm Yo
Pt | * NG s

$0.00=31.60




