UMOWA REZERWACYIJNA

Niniejsza umowa (,Umowa”) zostata zawarta w Kobyice, dnia ........ 2017 roku
pomiedzy: A.M.M. spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w
Kobytce (adres: ul. Stanistawa Moniuszki 24A, 05-230 Kobytka), wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS 646340, NIP
1251405769, REGON 140715242, zwang dalej ,deweloperem”, reprezentowana przez
komplementariusza - A.M.M. sp. z 0.0. z siedzibg w Kobytce (adres: ul. Stanistawa
Moniuszki 24A, 05-230 Kobytka), wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS 630725, NIP 1251644830, REGON
365094107, ktérego reprezentuje: .................... - Cztonek Zarzadu

........................................... zwanymi w dalszej tresci umowy Nabywcami.

g1
[Przedmiot rezerwacji]
Deweloper o$wiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Kobylce (wojewodztwo
mazowieckie) przy ul. Wygonowej / Mieszka I, oznaczonej jako dziatka nr ew.
87/11 z obrebu 24, o powierzchni 3528 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Wotominie
IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr WA1W/00129122/3
(zwang dalej Nieruchomoscia);

2) na Nieruchomosci Deweloper realizuje inwestycje polegajaca na budowie 9
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w tym 7 w zabudowie
szeregowej (A, B, C, D, G, H, I) i 2 w zabudowie blizniaczej (E, F) (zwang dalej

Inwestycja);
3) w ramach Inwestycji powstanie m.in. lokal, o powierzchni uzytkowej ......... m2,
0 0znaczeniu tymczasowym ..... (zwany dalej Lokalem) potozony w budynku

oznaczonym tymczasowo na zatgczonym planie zagospodarowania Inwestycji jako

..., wraz z 2 (dwoma) miejscami parkingowymi oznaczonymi tymczasowo na
zalaczonym planie zagospodarowania Inwestycji jako ........ [ (zwane dalej
Miejscami Parkingowymi);

4) w zwigzku z realizacjg Inwestycji Deweloper oferuje m.in. nabycie odrebnej
wiasnosci Lokalu wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspdlnej, prawa
do wylacznego korzystania z ogrdédka o powierzchni ok. ... m2 przylegtego do
budynku, w ktérym bedzie sie znajdowata Lokal oraz prawa do wytgcznego
korzystania z Miejsc Parkingowych,

5) Nieruchomos$¢ opisana w pkt 3) i 4) powyzej zwana bedzie dalej Przedmiotem
Rezerwacji.

§2
[Cena nabycia]

Nabywca oswiadcza, ze jest zainteresowany nabyciem Przedmiotu Rezerwacji za cene
................ . zt brutto z VAT 8%.

§3

[Rezerwacja]



. Deweloper na wniosek Nabywcy dokonuje niniejszym na zasadach okreslonych
w Umowie rezerwacji Przedmiotu Rezerwacji na rzecz Nabywcy do dnia 31 maja
2018 r.

. W czasie obowigzywania niniejszej umowy rezerwacyjnej Deweloper nie zawrze z
innym podmiotem niz Nabywca zadnej umowy rozporzadzajacej, zobowigzujacej lub
rezerwacyjnej, ktorej przedmiotem bedzie okreslony w niniejszej umowie Przedmiot
Rezerwadji.

. W zwigzku z rezerwacjg Przedmiotu Rezerwacji Nabywca wptaci Deweloperowi
w terminie 7 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy optate rezerwacyjng
w wysokosci 5.000,- zt (pie¢ tysiecy ziotych) przelewem na rachunek bankowy
Dewelopera o nr 34 1140 2062 0000 5452 8800 1001.
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[Obowiazywanie umowy]

1. Niniejsza umowa wygasa z chwilg uptywu terminu wskazanego w § 3 ust. 1.

. W przypadku zawarcia umowy zobowigzujacej do nabycia Przedmiotu Rezerwacji
(umowy deweloperskiej) wptacona przez Nabywce optata rezerwacyjna zostanie
zwrocona Nabywcy w terminie 7 dni od wptacenia przez niego I (pierwszej) raty ceny
zakupi Przedmiotu Rezerwacji na rachunek powierniczy, zgodnie z zawarta umowaq
deweloperska.

. W przypadku, gdy w terminie 6 (szesciu) tygodni od dnia zawarcia niniejszej umowy
Nabywca zwréci sie do Dewelopera z pisemnym wnioskiem o jej anulowanie z uwagi
na brak mozliwosci uzyskania kredytu bankowego na zakup Przedmiotu Rezerwacji
oraz przekaze w tym terminie dokumentacje potwierdzajacq ten fakt, umowa
rezerwacyjna ulegnie z tym dniem rozwigzaniu, za$ optata rezerwacyjna zostanie
zwrocona Nabywcy w terminie 7 dni.

. W przypadku, gdy Deweloper bedzie uchylat sie od zawarcia umowy zobowigzujacej do
nabycia Przedmiotu Rezerwacji (umowy deweloperskiej) w terminie wskazanym w § 3
ust. 1 z przyczyn nielezacych po stronie Nabywcy, opfata rezerwacyjna podlega
zwrotowi na rzecz Nabywcy, za$ Deweloper zaptaci dodatkowo na zadanie Nabywcy
kare umowng w wysokosci rownej wptaconej optacie rezerwacyjnej.

. W przypadku, gdy w terminie wskazanym w § 3 ust. 1 nie dojdzie do zawarcia umowy
zobowigzujacej do nabycia Przedmiotu Rezerwacji (umowy deweloperskiej) z przyczyn
innych niz wskazane w ust. 3 lub 4, Deweloper uprawniony jest do zatrzymania optaty
rezerwacyjnej.

. Wszelkie ptatnosci na rzecz Nabywcy z tytutu niniejszej umowy dokonywane bedg na
nr rachunku bankowego wskazany przez Nabywce w formie pisemnej.

§5
[Postanowienia koncowe]
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z chwilg zaksiegowania na rachunku bankowym
Dewelopera wptaty optaty rezerwacyjnej, okreslonej w § 3 ust. 3.

. Jako adres do doreczen Strony wskazujg adresy wskazane w komparycji niniejszej
Umowy. W przypadku nieodebrania przez Strone korespondencji zwigzanej z Umowa
wystanej listem poleconym za posrednictwem operatora publicznego na adres do
doreczen drugiej Strony, bedzie ona uznana za doreczong z uptywem 7 (siedmiu) dni



od dnia jej drugiej awizacji. Wszelkie zmiany danych adresowych do doreczen
wymagajg dla swej waznosci pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.

5. Jako adres do doreczen Strony wskazujg adresy wskazane w komparycji niniejszej
Umowy. W przypadku nieodebrania przez Strone korespondencji zwigzanej z Umowa
wystanej listem poleconym za posrednictwem operatora publicznego na adres do
doreczen drugiej Strony, bedzie ona uznana za doreczong z uptywem 7 (siedmiu) dni
od dnia jej drugiej awizacji. Wszelkie zmiany danych adresowych do doreczen
wymagajg dla swej waznosci pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.

6. Integralng cze$¢ umowy stanowig:
Zatacznik nr 1 - wydruk z KRS Sprzedajacego,
Zatgcznik nr 2 - wstepny plan Lokalu,
Zatacznik nr 3 - standard wykonania i wykonczenia Budynku oraz Lokalu,
Zatgcznik nr 4 - harmonogram ptatnosci,
Zatgcznik nr 5 - wstepny plan zagospodarowania Inwestycji,
Zatgcznik nr 6 - wzor umowy deweloperskiej.

7. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

*Nabywca Deweloper



ZALACZNIK NR 2

Powyzszy lokal oznaczony jest roboczo na planie zagospodarowania jako lokal o numerze



ZALACZNIK NR 3
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$ciany z materiatdéw ceramicznych: Wienerberger Porotherm. Kominy: cegta petna
kl. 10. Sciany rozdzielajace poszczegdlne lokale z pustaka akustycznego

stolarka okienna i balkonowa PCV wyposazona w zespolone szyby (pakiet
trzyszybowy). Kolor ram: biaty.

drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrzne we wtasnym zakresie Kupujacego
podokienniki zewnetrzne z blachy

parapety wewnetrzne z konglomeratu

balustrady balkondw, ocynkowane, malowane

tynki wewnetrzne gipsowe z agregatu, przeszpachlowane, gruntowane na biato
podtoga: wylewka betonowa z agregatu

segmenty: sufit ocieplony wetng 25 cm. Pomieszczenie umozliwiajgce wyjscie na
dach ocieplone wetng 10 cm, podfoga na strychu w miejscach dostepnych wybita
ptytg OSB

odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej, woda miejska

kanalizacja deszczowa dla drog osiedlowych

elewacja budynku: tynk KABE na styropianie

blacho dachdéwka, kolor grafitowy. tawy kominiarskie.

Ptytki gresowe na schodach wejsciowych zewnetrznych

miejsca parkingowe (2szt. per lokal), wjazdy oraz chodniki do mieszkan
wykostkowane

uporzadkowany teren wokét budynku, posiana trawa

dla lokali z mozliwoscig podtgczenia kominka: nawiew zimnego powietrza do
kominka 10cm, nasada typu strazak na lufcie palnym do kominka, wyczystka
hermetyczna

ogrodzenie frontowe z przestami metalowymi ocynkowane w kolorze szarym,
brama wjazdowa z automatem na liczniku wspolnotowym

przegrodzenia dziatek poszczegdlnych wspotwiascicieli (przy zachowaniu
wspotwiasnosci notarialnej w catej dziatce)

hipoteczna wiasnos¢ danego lokalu wraz 2z udziatem utamkowym we
wspotwiasnosci dziatki

instalacja cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania wykonana z rur i
ksztattek z tworzyw sztucznych bez biatego montazu i armatury.

grzejniki c.o. Ogrzewanie podtogowe w kuchni i tazienkach

indywidualne opomiarowanie mediéow (energia elektryczna (moc przytaczeniowa
per lokal: 7KW), woda miejska, gaz ziemny)

piec gazowy dwufunkcyjny. Kociot kondensacyjny marki Viessmann Vitodens 050.
Grzejniki z termoregulatorami

instalacja elektryczna: puszki z wyprowadzonym okablowaniem z zainstalowanym
osprzetem. Limit 65 punktéw. Osprzet.

instalacja gazowa doprowadzona do kuchni i tazienki

instalacja kanalizacyjna wykonana z rur PCV. Przekrdj rury w ziemi 160mm, piony
w Scianach 100 oraz 75mm. Preferowana marka Wavin.

instalacja alarmowa (okablowanie)

domofon na liczniku wspdlnotowym

o$wietlenie osiedlowe na liczniku wspdlnotowym



ZALACZNIK NR 4

Wartos¢ brutto: ............ PLN (z VAT 8%)

(STOWNIE: i . ztotych brutto) z VAT 8%

HARMONOGRAM PrATNOSCI

Strony ustalajg, ze ptatnosci za lokal i udziat w nieruchomosci bedacy przedmiotem
umowy bedg nastepowaty w terminach i wysokosci okreslonych ponizej.

5 000 zt - optata rezerwacyjna ptatna w ciqgu 7 dni od zawarcia niniejszej umowy

Harmonogram zgodny z prospektem informacyjnym

Strony postanowily, ze poszczegdlnych rat Ceny Sprzedazy bedq uiszczane przez
Nabywce w walucie krajowej (PLN).



ZALACZNIK NR 5

Plan zagospodarowania Nieruchomosci
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